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1. Einleitung
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2. Grundlagen

Aus klein wird grof3 - von ,Little BIM*“ zu ,,Big BIM*

BIM ist per Definition eine Methode, deren Anwendung sich interdisziplinar
uber den gesamten Lebenszyklus eines Bauwerkes erstreckt

Realitat (in Deutschland): ,Little BIM*
Einsatz von BIM oftmals nur innerhalb einer Fachdisziplin, meist nicht tber
Planungsphase hinaus

Ziel: ,Big BIM*

Einsatz von BIM flr die Koordination vieler (moéglichst aller) Fachdisziplinen
tber den gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes hinweg, da Nutzen in der
Betriebsphase am grof3ten
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2. Grundlagen

BIM ist von einer anderen Dimension —von 2D zu 7D

BIM ist nicht gleich BIM. Was sind die Unterschiede?

[ e e o BN

Gebaude-
betrieb
Flachen-,
Anlagen-,
Instandhaltungs-
management,
Zustands-
bewertung
Facility
Management
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2. Grundlagen
Was steckt drin? LoD —von 100 bis 500
« LoD 100: Vorentwurf, konzeptionelle Darstellung
« LoD 200: Schematische Darstellung von Gebaude- und Anlageteilen
« LoD 300: Design Entwicklung, Darstellung mit exakten Abmessungen,
Materialien und Positionierung
» LoD 400: Produktspezifische Darstellung mit h6herem Detail an
Attributen und Kennwerten
» LoD 500: ,<as-built“-Modell, Informationsgehalt flr die Bewirtschaftung
geeignet
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2. Grundlagen

Keine Medienbriiche beim Ubergang in die Betriebsphase
Es gibt im Wesentlichen vier Schnittstellen:

* IFC 2x3, IFC 4 (Industry Foundation Classes)
« COBie (Construction Operations Building Information Exchange)

* BCFzip (BIM Collaboration Format)
« CAFM-Connect 2.0 (Interface zum Datenaustausch zwischen CAFM-Systemen)

Alle malRgeblichen Informationen werden Uber den parametrisierten
Datenaustausch tGbergeben und stehen somit Fachplanern und Betreibern
verlustfrei in ihren jeweiligen Systemen zur Verflgung.
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3. Status Quo

BIM als Trendthema mehr in Diskussion als in Anwendung, Ursachen meist
vertragsrechtliche Bedenken oder die fehlende Vereinbarungen von
Zustandigkeiten und Verantwortlichkeiten (Prufung, Ubergabe etc.)

Teils ungeklarte Rollenverteilung der Akteure oder die Frage nach dem BIM-
Koordinator, Ersteller von BIM-Modellen sind Architekten und Tragwerksplaner
begrinden BIM-Diskussion rund um die Baukonstruktion und weniger den
Bereich des Facility Managements

Die ganzheitliche Betrachtungsweise Uber den gesamten Lebenszyklus
eines Bauwerks kommt oftmals zu kurz.

Planung Errichtung Gebaudebetrieb Umnutzung/Abriss

1-2 Jahre 1-3 Jahre 30-50 Jahre 1-2 Jahre
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3. Status Quo

Fragen
« Wer besetzt die Rolle des BIM-Managers?

* Wer ist Modell-Owner? Wie sind Urheberrecht und Nutzungsrecht
geregelt?

« Wer ist zum Zeitpunkt der Modellerstellung zustandig fir FM-Planung und

kann FM relevante Daten mit entsprechenden Detaillierungsgrad (LoD)
liefern?

* Wer sorgt dafiir, dass Attribute als Objekteigenschaften festgeschrieben
werden, anstelle von Texten in Zeichnungen?
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4. Nutzen fur FM

Gebaudeinformationen als Unternehmensdatenbank

 Direkte Kopplung von BIM und CAFM
» Webbasierte Abfrage und Darstellung von BIM-Daten

Q
Exterior/Core

Flachennutzung optimieren
« Raumzklassifizierung
 Belegung / Freiflachen

* Mobel / Inventar

Business Prozesse verwalten
« Raumreservierung

* Buchung Arbeitsplatze

* Monitoring mit IoT Sensoren

ARCHIBUS

Gerate und Anlagen

» Geratestandards

» Geratestandort, Lokalisierung, Routing
» Geratedokumentation

Wartung / Instandsetzung

» Bewertung Anlagenzustand

* Monitoring mit loT Sensoren

* Visualisierung Prozesszustande
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5. Theorie: BIM als Prozess

Projektablauf traditionell vs. BIM

Bauherr

Fac

Architekt

Fachplaner w

TGA-Manager

f

Statiker

ility Manager w Projektmanager

Objektleiter

f

Traditioneller Informationsaustausch in

der Bauplanung
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5. Theorie: BIM als Prozess

Die Voraussetzungen

 Alle Beteiligten in Bauplanung involvieren, inklusive der Vertragspartner

» Building Information Modeling einleiten, um Zusammenarbeit zu
ermaglichen

« Vertragliche Vereinbarungen fur offene Zusammenarbeit treffen

» Papierdokumentation minimieren, auf digitalen Austausch fokussieren

* Priufen und Verwalten der digitalen Schnittstellen

« Schaffen einer Kultur des Vertrauens und Teilens

« Design Entwirfe stets via 3D Visualisierung kommunizieren, um alle
Beteiligten auf Stand zu bringen/halten
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1. Ebene (Struktur)

ARCHIBUS

2.B.
Mobel,
Gerate/

Anlagen,
Tiiren/
Fenster
usw.

Attribute/
Eigenschaften
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> Familie

Revit-Objekte

6. Praxis: Integration von BIM und CAFM an einem Beispiel

Bidirektionaler Datenaustausch von Archibus und Revit

1
Parameter
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2. Ebene (Attribute)

Typ- und Exemplar-Eigenschaften von Objekten

f

Typeigenschaften

—» werden angezeigtunter ,Typ bearbeiter“\

in der Eigenschaftspalette

— von allen Objekten dieses Familientypes

Typeneigenschaften

Famble: Sdvebtsch v
Typ: 1830 x 915mm -

\

=

angezeigt

3 4

Exemplareigenschaften

—» werden in der Eigenschaftspalette

wurvom angewdhlten Objekt
K [Gpemchenen )

Schreibtisch
1525 x 762mm

|Abhsngigkeiten 2
Ebene
Baznbauted Ebene: Eb
Verschieben mit umliegend... []

Tet 2
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ID-Daten 2
Bild
Kommentare
Kennzeichen

Phasen 2
Phase erstellt Phase 1
Phase abgebrochen Keine

Fumniture Code
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6. Praxis: Integration von BIM und CAFM an einem Beispiel

Welche Attribute werden bendétigt?

Abhangig vom Entwicklungsstand waren es am Beispiel eines anlagetechnischen
Bauteils:

« Entwurf; LoD100 Standardgerat, ID-Nummer

 Vorplanung: LoD200 Standardgerat, ID-Nummer, Lokation

 Ausfuhrungsplanung: LoD300 Standardgerat, ID-Nummer, Lokation,
Abmessungen

« Werkplanung: LoD400 Standardgerat, ID-Nummer, Lokation,

Abmessungen, Hersteller, Modell

Facility Management:  LoD500 Standardgerat, ID-Nummer, Lokation,
Abmessungen, Hersteller, Modell,
Anlagensystem, Inbetriebnahme, Installation,
Wartungsplan etc.
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6. Praxis: Integration von BIM und CAFM an einem Beispiel

Anlagensystem-Konsole (Geratedetails, Zuweisungen, 2D-Lokalisierung)

A ARCHIBUS

Gerdtesysteme - Konsi

Systemzuweisungen Il @
b Chemical Complance Analysis (745361111164)

i der Obje Analyse der Obj g
Liste der Best *
Zuzuweisende Objekte I %~ @

Kurzzeichen Gerat: 10731 2140] 3[2] 4[46] 5021 6121 FI8E] 91
CI261) ERE] FIX0) GIU 10%] JI35€] MEE] P24

SIS28] TI100] ULS] AlleliSE2]  Seite 1von 16 Vor»»>

Kurzzeichen

Gerat Standardgerdt Gerdtestatus

[ il il
+ 1900 REFRIG In Betrien
4 1901 AXEROX-COPIER-L In Betrieb
b+ 2000000001 A-STD-PC In Betrieb
“b+ 2000000003 AHP-LASERIET2  In Betried
“b+ 2000000005 A-STD-PC In Betrieb
“b+ 2000000007 ASTD-PC In Betrieb
“b+ 2000000009 ASTD-PC In Betrieb
<+ 2000000011 ASUN-COMPUTER In Betrieb

"+ 2000000015 A-SUN-COMPUTER. In Betrieb

b+ 2000000015 AIBM-PS2 In Betrieb
“}+ 2000000017 A-HP-LASERIET2  In Betrieb
b 2000000019 A-SUN-COMPUTER In Betried
“b+ 2000000021 ASUN-COMPUTER. In Betried
b 2000000023 A-STD-PC In Betrieb
“b 2000000025 ASTD-PC In Betrieb
b 2000000027 A-STD-PC In Betrieb
b+ 2000000029 ASUN-COMPUTER In Betrieb
“b+ 2000000031 A-SUN-COMPUTER. In Betrieb
b+ 2000000033 ASUN-COMPUTER In Betrieb
“b* 2000000035 A-SUN-COMPUTER. In Betried
b 2000000037 A-STD-RC In Betrieb
“b+ 2000000039 ABM-PS2 In Betrie
b+ 2000000041 AelBM-PS2 In Betrieb

Seite 1von16 Vor >>
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¥ Metallurgic Compliance System (845361111500)
© HVAC System 1 for SRL 03 (745361111224)

P HVAC System 2 for SRL 03 (745361110425)

4 Security System (845361110800)

Security Office Desktop (745361110694)
Security Office Desktop (745361110684)
Security Office Desktop (745361110664)
Security Office Desktop (745361110674)
Security Office Desktop (745361110634)
Security Office Desktop (745361110644)
Security Office Desktop (745361110624)
Audio/Video Surveillance (745361110794)
Security Lighting System (745361110014}
Voice Amplification (745361110914)

Voice Amplification (745361110904

Voice Amplification (745361110894)

Voice Amplification (745361110884)

Mabile Video Recording (745361110954)
Mobile Video Recording (745361110944)
Mobile Video Recording (745361110934)
Mobile Video Recording (745361110924)
Mabile Recording (745361110834)

Mobile Recording (745361110524)

® Building N8 HVAC System 1 for Floars 01, 02, 03 (NB-H\
¥ Fire Prevention & Detection Sys (745361110034)

v w

Geratedetails

Kurzzeichen Gerdt 845361110800
Kurzzeichen Liegenschaft BED-SRL
Singularity Research Lab
Kurzzeichen Gebaude SRL
Singularity Research Lab
Kurzzsichen Raum  352C
Langengrad
Kurzzeichen Bereich FACILITIES
Facilities

Standardgerat
Standortcode

Kurzzeichen Geschoss

Breitengrad
Organisationseinheit

Kurzzeichen Abteilung

AFM v Abmelden Hilfe

Formular oder Bericht suchen

& / #- © Plan fiir Gebiude SRL und Geschoss 03 © & Kennzsichnungen:[keines |

SECURITY-SYS

CORPORATE

Mitarbeitename Gerdtestatus  In Betrieb
Gerdtezustand  [eu Kaufpreis 10.000,00
Wiederbeschaffungskosten 0,00 Abschreibungswert
‘Wichtigkeit 0 Klassifizierungs-Nr. 11020
Installiert am 03.01.2011 In Betrieb seit
Gekauftam 15122010 Hersteller
Subkompanente von Gerdten
Support-Team fiir Gerdte ~ Direkt von ausgewahltem Objekt bediente Raume
Team Kurzzeichen Nare E-Mail Handynummer
[ 1 | [ K:]
Security CLARK, JOSEPH jelark@tgd.com 617-253-1787
Security GENTRY, MARIA mgentry(@tgd.com 617-253-1743
IT Support ALFORD, DEON alford_deon@tgd.com 617-345-9030
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6. Praxis: Integration von BIM und CAFM an einem Beispiel

Archibus WebCentral 3D Viewer

Web Central 3D-Navigator - Raum- und Flichenmanagement

1 e
t- Fachen

¥ Standorte Letzte - | Neu hinzufiigen « [+ £+ @
HB GESCHOSS RAUM
BEREICH ABTEILUNG [ NICHT ZUGEWIESEN
[ Mur freie
Mehr Leeren
(1]
Gebiude  Geschoss Gche m? Kapazitdt Belegung  Anzahl noch R
1 ns o1 4184323 ) 0
[T} o2 5129161 0 0
[ n 03 2571131 o [
M ne 04 2489335 ) 0
M ns 05 831555 ) 0
[ ns 06 932,14 ) 0
M ns oA 4627144 ) 0
[ ne oc 36.619,53 o o
235.877.96 0 0 1
Unternehmen Raumkategorien Raume
MEinschrinken auf NB Neu hinzufiigen ~ %~ £~ @
Bereich/Abreilung Name Gesamtfldche Anzahi L egende
m? nach
Roum
[NICHT ZUGEWIESEN] 879 1
¥ ADMIN SERVICES Administrative 975767 46 L0 gz
Services
5 ADMINISTRATION Administration 139092 6 2
* BUS DEVELOPMENT  Business 263064 5 M | 2
Development
> BUSINESS ADMIN Business 696137 39 a
Administration
> CORPORATEMGMT  Corporate 450230 20 I | 2
Management
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Isolates: | Keines

| Hightights: | Keines

| Labels: | Keines
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6. Praxis: Integration von BIM und CAFM an einem Beispiel

BIMAR E! 7E 4 i3 55 B 7]

Beispielvideo: Archibus WebCentral 3D Viewer in der Praxis

t
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7. Vision und Fazit

Augmented Reality fir Techniker von Nutzen, sie erhalten beispielsweise alle
Wartungsinformationen zu Anlage und Standort durch eine Virtual Reality Brille

Verschmelzung eindeutig identifizierbarer physischer Objekte mit einer virtuellen
Repréasentation in einer internetdhnlichen Struktur, Internet of Things (IoT)

Verflechtung fotorealistischer Gebdudemodelle (3D Scan) mit dem BIM Modell
im CAFM-System mit Uberlagerung von samtlichen Bauteilen und
Leitungsfihrungen mit visueller Darstellung ist eine aktuelle Weiterentwicklung

Abbildung komplexer Anlagensysteme aus verschiedenen Sichten (IT, TGA, GLT)
in einem System und intelligente Vernetzung zur Unterstltzung der Prozesse,
Industrie 4.0

CAFM ist bereit fur BIM!
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7. Vision und Fazit

Abb. Verflechtung fotorealistischer Gebaudemodelle (3D Scan) mit dem BIM Modell
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7. Vision und Fazit

O LFRaRA
.cen

Beispielvideo: Archibus Anlagenkonsole (hier Beispiel Pumpe) in der Praxis
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